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Av SVEN ARNE BUGGELAND

28 prosent av befolknin

ge star overfor en bolighoble. Senior-

forsker Ole Regeberg mener de har rett.
Samfunnsgkonomen ved tror at prisene skal opp-
det uavhengige Frischsen- over, uten forankring i un-
teret taler andre eksperter derliggende verdier.

midt imot. Han mener at -Vikanfien kontrollert
elendomsmarkedet er

bpumpet opp av kraftig

gieldsvekst,

- Jeg vil ansla at bolig-
prisene skal ned 30 pro-
sent, i hvert fall. Men nar
markedet snur og hvor

berg.

bratt tallet blir, er vanske-

lig 4 si, sier seniorforsker

Ole Rogeberg.

24 prosent tror ikke vi

Star overfor en bolighoble,
ien meningsmaling som

=+ InFact har utfert for VG.
Neer halvparten av de

spurte foler seg usikre.

Lov & vaere nerves
-Jeg er overrasket over at
S4 mange som 28 prosent
tror pa boligboble. Det er
positivt, for det er grunn
til & veere nerves med da-
gens prisniva, sier Roge-

berg.

Han mener det skal vee-
re en viss Sammenheng
mellom den langsiktige
prisutviklingen pa brukte
boliger og byggekostna-
der, leiepriser 0g real-
lennsutviklingen.

I dag ligger boligpris-
kurven heyt over de andre.

~ Etter 20 ars prisvekst
synes folk det er uproble-
matisk & ta opp store lan,
for & kjepe sa dyr bolig
som mulig. Dess mer de
laner, dess mer venter de a
tjene.

- Vil ikke g&
Rogeberg papeker at gjel-
den per voksen innbygger
er doblet siden tidlig nitti-
tall. Andelen husholdnin-
ger med mer enn tre gan-
ger inntekten i gield er
nesten tredoblet.

~-Som i et Pyramidespill
har vi satset lante penger
P4 en bolig, i troen pa at
andre vil line enda mer
for & kjepe den av oss om
noen ir, til priser enda len-
ger unna kostnaden ved &
bygge nytt. Det gar ikke pa
sikt, mener Rsegeberg.

Han mener det er en ri-
siko for at vi allerede er
inne i en boble - at prisene
driver oppover fordi folk

1988?

stt? kraftig,

Sa ble rentefradraget
P& selvangivelsen mindre
verdt. Samtidig okte bolig-
lansrentene til over 16 pro-

sent.

® Borskrakket 19, okto-
ber 1987 slo inn Pé bolig-
markedet vinteren 1983,
De neste arene raste bolig-

prisene.

Prisfallet var over 50
prosent i Groruddalen i
Oslo, hele 37 prosent i
Trondheim. Mange leilig-
heter i boretislag gikk for
en krone, mot at kjsper

overtok hey fellesgjeld.

I 1991 oppga 300 000 fa-

milier at de ikke kunne be-
tale sine regninger ved ab-
solutt siste forfall. Mange
ble gjeldsofre.

Flere blir sarbare

Slik beskriver Finanstilsy-
net tilstanden 20 ar senere:

- Stadig flere har en
gjeldsbelastning som gjor
dem sirbare ved gkte bo-
liglansrenter, bortfall av
inntekt eller boligprisfall,
skrev tilsynet i september
i fjor.

28 prosent har en sam-
let gjeld som er hoyere
enn tre ganger samlet inn.
tekt for skatt,

® Hvert fjerde utlan har
en belaningsgrad over 90
prosent av boligens verdi,

~ Hoy og skende gjelds-
belastning skaper en risi.
ko for tilbakeslag i bolig-
markedet, konstaterer Fi-
nanstilsynet,

E-post: sven.buggeland @vg.no

gen tror at Nor-

utflating, men vi kan ogsa
fa et Pprisras slik vi opplev-
de pa slutten av attitallet.
Den gang falt boligprisene
30-36 prosent, sier Roge-

Fall pa 50 prosent

Hva skjedde for prisene
begynte & rase vinteren

® Prisreguleringen i bo-
rettslag ble opphevet. Ban-
kene fikk lov til 4 lane ut
mer penger. Boligprisene

- FRYKTE

Forsker kaller eiendoms-
markedet et pyramidespill

Eksperten om

0SLO

ADVOKAT 0G EIENDOMSMEGLER TORBJBRN EX:

~* Prisfallet blir minst der

boliger er dyrest - pa Oslo vest

og i omréder som Nordberg, Ulleval,
Tésen, dels ogsa Grefsen og Kjelsis.
~* Risikoen for prisfall er starre it]
Griinerlakka og andre omrader j indre

ast. Leilighetene er mindre og ligger
tettere, det er mer stay og halig-
standarden er ikke si hey,

~ Markedet i Groruddalen falt 50-60
Prosent pa slutten av atfitallet oger
nok mest ufsatt ogs3 j dag.

Eksperten om

PARTNER OG EIENDOMSMEGLER PER 6. NYLANDER | NYLANDER:

= Jolenger fra sentrum, jo mer faller
prisene.

= Sist falt prisene mest paTiller,
Heimdal, Kolstad i ser ogi
grenselandet mot Malvik i nord.

=* Mindre fatsomme for konjunk-
tursvingninger er de tradisjonelle

100

du

villaomradene Singsaker, Berg, Tyholt,
Nedre Byisen og Bya, sentralti
Trondheim.

= Jeg fror prisfallet bl relativt likt
fordelt p3 boligtyper. I rand-
Sonen er det mye eneboliger, .+
Defalt mest sist.
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Flere penoet; 'S finner
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